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ORDRE DU JOUR

e Qu’est-ce qu’une modification du PLU ?
* Procédure et calendrier

* Présentation des points de la modification
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Qu’est-ce qu’une modification du PLU ?

La commune dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé le 20 décembre 2018.

Que permet une modification du PLU ?

Il s’agit d’'une procédure d’évolution du PLU, qui permet d’ajuster le dispositif A

reglementaire.
Procédure encadrée par le code de I'urbanisme (L. 153-41 a L. 153-44)

La modification permet par exemple :

- D’ajuster le reglement d’une zone en majorant modérément ou réduisant
les possibilités de construire,

- De mettre en place des outils complémentaires pour encadrer les
évolutions,

- D’intégrer de nouvelles protections environnementales ou contre les
risques.
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La procédure de modification du PLU est
possible sous condition de ne pas :

- Changer les orientations du PADD

- Réduire un espace boisé, agricole ou
naturel ou des protections de site, paysage,
patrimoine

- Réduire une protection contre les risques
ou induire des risques supplémentaires




La procédure et le calendrier

Fin d’année 2021 ler semestre 2022

Saisine de la =O Décision de la Approbation de la
MRAE MRAE procédure de
modification du
PLU

Notification aux N O Avis des
PPA PPA
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Objectifs de la modification du PLU

Maitriser la densification dans les secteurs résidentiels
« Ajuster les régles de gabarit et d'implantation
* Améliorer les critéres de protection de la nature en ville

Renforcer la dimension patrimoniale et environnementale
* Assurer une protection adaptée du patrimoine bati et des grandes propriétés
« Adapter des dispositions face aux risques d’inondations par ruissellement
Mettre a jour les projets identifiés par le PLU
e Hameau d'Ardilliéres

* Secteur Plants Babin

Ajustements/mises a jour reglementaire technique
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Maitriser la densification dans les secteurs résidentiels

La modification a pour objectif d’agir sur :

\2\@ . L'implantation des constructions
\ ’ * Par rapport aux limites séparatives
* Par rapport aux autres constructions

sur un méme terrain

L'identification de patrimoine bati complémentaire

\{@’ La hauteur des constructions

@ Lemprise au sol des constructions

~

L'identification de cceur d’ilot vert a protéger

-

-
-
-

%m@j ' La part de pleine terre a préserver
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1. Maitrise de la densification de certaines zones

Les espaces libres de toutes constructions doit conserver XX %
d’espaces végétalisés.

Le calcul des surfaces végétalisées est pondéré par des ratios
différents selon les types d’espaces et de traitements :

Toiture végétalisée Facade végétalisée

Espace végétalisée

sur dalle
@ T Espace vert de

pleine terre

Cheminements piétonniers ou
stationnement perméables

- Ce coefficient de biotope n’incite pas a la préservation de la
pleine terre favorable au développement arboré et a l'infiltration
des eaux.
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Modification du PLU

Le calcul et la définition d’espace vert de pleine terre sont revus

« Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé
qui doit permettre l'infiltration des eaux et qui ne dispose d’aucun
traitement de sol autre que la terre. [...] ».

Et

Les espaces libres restants devront étre au maximum perméable
(allées/ espaces de stationnement).

Espace vert de
pleine terre

Espace traités perméables



1. Maitrise de la densification de certaines zones
Zone UAa : Centre ancien du bourg
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Emprise au sol maximale : 60% maximum
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Modification du PLU

Légére baisse de |'emprise au sol
Instauration d’'une emprise dégressive sur la zone UAa




1. Maitrise de la densification de certaines zones

Aujourd’hui

Part d’espaces végétalisés sur les espaces libres
restants :

Zone UAa : Centre ancien du bourg

10 % minimum

Zone UAh : centres anciens des hameaux

10% minimum

Zone UAc : habitat collectif

35% d’espaces végétalisés

N
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Modification du PLU

Part d’espaces de pleine terre sur le
terrain:

20 % minimum ’

30% minimum ’

40% minimum d’espace de pleine terre ("



1. Maitrise de la densification de certaines zones

Modification du PLU

Zone UB : zone pavillonnaire Fixer un seuil de 200 m2 d’emprise au sol maximale
par batiment

Afin de d’éviter des constructions massives
déstructurantes et favoriser I'insertion paysagére

Légende
0-10
10-20
20-30
30, -40

I 40 - 50

= ® Hilii‘)
v
hy§

- L’emprise au sol maximale fixée dans le réglement est
cohérente avec le tissu pavillonnaire existant \

[i;lfl)leicee FORGES 200 m2 d emprise
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1. Maitrise de la densification de certaines zones
Aujourd’hui Modification du PLU

Zone Ul : Activité économique

% Emprise au sol maximale : 40% maximum

% Espaces verts minimum : pas deregles  _,  |nstauration de 20% d’espaces verts de pleine P

terre minimum

Zone UL : Equipement d’intérét collectif

% Emprise au sol maximale : pas de régle === Instauration d’'une emprise au sol de 50% maximale ‘

% Espaces verts minimum : pas de régle ey INStauration de 20% d’espaces verts de pleine ’
terre minimum
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1. Maitrise de la densification de certaines zones

Hauteur maximale des constructions

iy

Zones Typologie Hauteur maximum
UAa Centre ancien du bourg R+1+C: 11m au faitage
UAh Centres anciens des hameaux R+1+C: 10m au faitage
UAc Habitat collectif R+2: 12m au faitage
UBa
UBb Ensembles pavillonnaires du bourg R+1:9m au faitage
UBc
UBd Secteur Pré aux chevaux R+1+C: 10m au faitage
UBhl Ensembles pavillonnaires des .

UBh2 hameaux R+1: 9m au faitage
ul Activités industrielles 10m au faitage ou acrotére
UL Equipements publics Non défini
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- -~ - -~ - - - Faitage

_______ --- Egout du toit

Modification du PLU H —

Ajout d’une hauteur a I'égout de maniére transversale et légére
réduction des hauteurs

=" Niveau du terrain naturel

Réduire la hauteur a I'égout pour les zones UB permet une
meilleure intégration des constructions futures aux constructions
existantes

UAa : 6,5m a I’égout 10 m au faitage
UAh : 6,5m a I’égout 10 m au faitage
UAc:12m

Uba, Ubb, UBc : 5m a I'égout et 8 m au faitage

UBd : 10m
UBh1 et UBh2:
5m a I’égout et 8 m au faitage
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1. Maitrise de la densification de certaines zones

Zone UA : centre bourg Zone UB : habitat pavillonnaire

Les constructions peuvent s’implanter en limite séparative :

Ou en retrait des limites :

Modification du PLU

TR ia majorité des

constructions existantes sont
implantées sur une des limites
séparatives et non les deux.

- L'implantation sur une seule
limite séparative est autorisée

En zone UB, la majorité des
constructions existantes sont
implantées en retrait des limites
séparatives.

-> Imposer un retrait obligatoire
depuis les limites séparatives

(sauf garages, extensions en
rdc...).

Ajout d’un retrait plus important
depuis la/les limites de fonds de
parcelles afin de protéger les
ceeurs d’ilots.

14
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1. Maitrise de la densification de certaines zones

Modification du PLU

Zone UB : habitat pavillonnaire Renforcer le r.ec.ul en lmplqu.lant !e dou.ble du retrait par
rapport aux limites séparatives a savoir :

Retrait entre deux constructions sur un méme terrain :

4 metres 8 metres

Viie FORGES
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2. Dimension patrimoniale et environnementale

FORGES
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2. Dimension patrimoniale et environnementale

Modification du PLU

|dentification de coeur d’ilots supplémentaire sur le plan de zonage :

EXEMPLE DE CCEURS
D’ILOTS A PROTEGER
AJOUTES AU PLAN
DE ZONAGE

Renforcer la protection de ces ceeurs d'ilots : « Toute construction ou aménagement y est interdit, hormis :

e les aménagements liés aux circulations, cheminements ou stationnements a condition
gu’ils soient perméables et qu’ils n'impactent pas le couvert végétalisé,

e les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

e les piscines non couvertes de 20 m maximum (margelles comprises)

e les constructions annexes dans la limite de 20m d’emprise au sol »
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2. Dimension patrimoniale et environnementale

Modification du PLU

Identification du patrimoine bati effectué par le PNR Renforcer la protection des batiments remarquables :
sur le plan de zonage :

i "'w'ﬁ'
S 1 Des fiches prescriptives détaillées des éléments du patrimoine bati remarquable sont

annexées au présent reglement et repérées sur le document graphique

« Les prescriptions suivantes leurs sont applicables :

o Toute démolition d’élément du patrimoine bati protégé est interdite.
FEfS Malsi de Botdbie ° Les surélévations sont interdites.
B Repérage d'éléments batis d’intérét patrimonial . . . . . . . ape
= : ) Les modifications de volume ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment,

B Elément exceptionnel B Elément remarquable O Elément intéressant

restituent I'esprit de son architecture d’origine, ou I'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a
des impératifs d’ordre technique obligatoires et incontournables. A l'occasion de ces travaux de
transformation, la démolition d’annexes et dispositions dommageables pourra étre autorisée.

. Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d'origine. Ils seront
exécutés avec des matériaux analogues & ceux d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment
en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les
menuiseries.

. Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I'identique.

o Des travaux visant a assurer la mise aux normes ou la sécurisation des constructions existantes
(accessibilité aux personnes a mobilité réduite, sécurité incendie, sécurisation en cas de péril...) pourront
étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du patrimoine. »

Esbace
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2. Dimension patrimoniale et environnementale

Protection des berges — Elargissement de la marge de retrait 8 10 m depuis les rus (et mares) :
* Rappel : Pour les limites localisées au contact d’espaces boisés, de cours d’eau et plans d’eau, un recul du bati par rapport a ces limites devra étre égal :
A au moins 10 métres des berges du Petit Muce,
A au moins 5 métres des berges de tout autre cours d’eau.

Arbres - Ajout d’une obligation de plantation d’un arbre de haute tige par tranche de 200 m? d’unité fonciere.

Intégration des nouvelles normes reglementaires du syndicat de I’Orge sur I’assainissement des eaux pluviales et
eaux usées

Couleurs — Un guide des couleurs édité est annexé par le PNR pour assurer une parfaite intégration paysagere des
batiments

FORGES
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3. Mettre a jour les projets identifiés par le PLU
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3. Mettre a jour les projets identifiés par le PLU

* Hameau d’Ardilliéres —— o
X IEEIED G R o) G EE G Cette orientation est étendu sur la totalité

de la parcelle (espace végétalisés et
jardins a conforter)

Sur le lot 2 : Seule la réhabilitation
des constructions existantes est

possible afin de préserver le parc Lot réalisé (rappel)
Plan de zonage aujourd’hui

Les Ardilliéres

Site

¥ %) Umites du socteur d Orientations
Ve ud  FAMEnagement et de Programimetion

(2 'J' Lot 3 aménager disbrctement des autres

Déplacements / Girculations

Trncipe d'accts pour chague secteur résdontiel
{Piauage ndicatif]

P Circulatons automodies confortees

- Vaie Facces 3 requales (favarer son eargasement|

Principe de parking / StaTonnement parméable respectant
b pe dune

1000 rumide averde

Composition

Espace prvioge pour la realisation de logements ndriduet
P e
ompatables 3 celes du contro du hameau

Tapace privibbge poss ce Mabitst ndhviduet

Corstrucnan & requaliber pour 2 & 3 lagements

Canstrurtion a requalifior pour facouel g'activites.
artnansies et/ou te buresy

CEEE N

Tspaces pubdics ou privés et/ou stationnement

Trange pevsagive b préserves ot Séwelopper

2
8

oo

Espace vegetalises et jardin 3 conforter

Tapace contigh o une 2one humide dont s fonctionnalite
oo

Préservation patrimoniale
- Constructions patrimonisies 3 protéger

m Mt & présereer (hors accés)

'i/i?ﬁcé @GES
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3. Mettre a jour les projets identifiés par le PLU

e Secteur « Plants Babin »

Modification du PLU a effectuer

Suppression de I'OAP.
Suppression de I'emplacement réservé ER 17
Protection de la maison remarquable au titre du patrimoine bati

QL A T Ajout d’espaces paysagers a protéger.
OAP Plants - Babin

Sae
Lim s 0 santins €0RRLBIAL

- ™
Vo d OAminagement ot se Rogranmanoy
Déplacements / Circulations.

Actes w1 sorvie prig du Vi
(P rdeatl)

B T ——
P Princice de CRUITD” 0wk TTensae

- —
e

Compasition

[EE]  Domenon sou s somureton e logeewsy
AN, i st it ation 1 35 ogrres | b

[T]  Sxmmmiiepe wou o smrat o iogemens
Awbeare o der o e athen S 25 hoqrersa | b

e s e e Comaagemm g e
1T oo e posimmes

i R T T T T e pra—

NOILYWNYYO0¥d 30 13 INIFWIOVNIWVY.d SNOILVLNIIHO

JWSINVEYN.A TYI0T NVId — SNIVE-ST1-S39¥04 30 INNWWOD
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4. Ajustements/mises a jour reglementaires

FORGES
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4. Ajustements/mises a jour réglementaires

* Acces - limiter le nombre d’acces sur la voie afin de préserver le paysage urbain, et les murs en pierres.
* Stationnement
* Imposer 2 places non couverte par logement sur la parcelle (ratio par surface de plancher aujourd’hui).
* Maintenir l'obligation en cas de division fonciere et de changement de destination de garage en habitation par

exemple.

* Suppression d’emplacements réservés
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